Salva casa, per i Comuni tolleranze
ammesse se compatibili con il Prg

Edilizia

Anci pubblica un Quaderno
operativo per illustrare
gliistituti del decreto 69

Previsto il monitoraggio
sui nuovi modelli
e sulle questioni aperte

Giuseppe Latour

Una materia ancora, per diversi
aspetti, disomogenea eincerta. L'ap-
provazione dei nuovi modelli unici,
licenziati giovedi dalla Conferenza
unificata, ¢ il tassello pitimportante
del percorso avviato quasi unannofa
conil Salvacasa. Restano, pero, diver-

si dubbi interpretativi su alcuni temi
fondamentali, come il nuovo assetto
dello stato legittimo.

Per tirare una riga suquanto é sta-
tofatto finora, I'associazione dei Co-
muni (Anci) pubblica il suo s6esimo
Quaderno operativo, sempre con
I'obiettivo di fornire una guida pratica
a supporto di Comuni e Citta Metro-
politane, In poco meno di cento pagi-
ne sono raggruppate le norme, le li-
nee guida del ministero delle Infra-
strutture ela modulistica, oltre a tutte
le problematiche ancora aperte. Per
tenere il polso delle questioni appli-
cative che si presenteranno nei pros-
simi mesi, sullamodulisticail Gover-
no avviera un’attivita di monitorag-
giocostante, susollecitazione dei Co-
muni. Proprio i Comuni saranno
chiamati a pubblicare i nuovimoduli
entro il 23 maggio, dopo il recepi-
mento delle Regioni.

NIQuaderno parte dallo stato legit-

timo e indica questoistituto comeuno
di quelli maggiormente controversi.
Il Salva casa - varicordato - consente
di dimostrare lo stato legittimo del-
I'immobile solo sullabase dell'ultimo
titolo rilasciato o assentito. Resta -
spiegail documento - «davalutare se
Ci potranno rientrare anche alouni casi
di Cila», oltre a titoli come la Scia.
L'onere di verificarelalegittimita
dell'ultimo titolo ricade sugli uffici
tecnici. Per dare maggiore chiarezza,
perd, lelinee guida del ministero han-
nospiegatoche e sufficiente che nella
modulistica con la quale & stato pre-
sentato I'ultimo titolo siano stati ri-
chiamati i titoli precedenti. Una solu-
zione ripresa anche dai modelli. 11
problema e che, quasi contempora-
neamente, il Tar Lombardia (senten-
za n. 227/2025) ha dato «un'indica-
zione molto diversaw», ricorda il docu-
mento, Il tribunale considera «non
sufficiente una regolarita dedottain

modo implicito da quanto riportato
nei documentis». Serve, cioe, un esa-
medi merito. C'g, insomma, discrasia
tralagiurisprudenzaeleindicazioni
del ministero delle Infrastrutture.In
questo contesto, lamodulistica da per
adesso una certezza gestionale agli
uffici. Non éescluso, pero, che serva-
noaltri interventi ; proprio per casidel
genere nasce il monitoraggio.

Nel Quaderno vengono analizzati
anche gli altri istituti del Salva casa,
comeicambi di destinazione, le sana-
torie e le tolleranze. In tema di tolle-
ranzeesecutive chiarisce che, perun
giocodi richiami normativi, sonoam-
messe solo quel]e chenon c-m‘npgrﬁ-
noviolazione della disciplinaurbani-
stica ed edilizia e non pregiudichino
I'agibilita dell'immobile. Allo stesso
modo, queste tolleranze «non po-
trannoriguardare immobili soggett
atutela ai sensi del DIgs 42 /2004,
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